2.4 Tilinpaatoksen suunnittelu - tilikausi 2

Tilinpaatossuunnittelun tarvetta ja kaytettdvissa olevia tilinpaatdksen jarjestelykeinoja on kasitelty Talo-
yhtion talous — Oppikirja iscinnéitsijélle -kirjan luvussa 8.

Harjoitustehtava 8: Tilinpaatoksen jarjestelykeinojen kaytto
(tilikausi 2)

Harjoitustehtdvassa 8 tehtavanasi on suunnitella Asunto Oy Laskarin tilikauden 2 tulos. Ota tilikauden
tulosta suunnitellessasi huomioon seuraavat seikat:
« Yhtiokokous on varsinaisessa yhtiokokouksessa tehnyt paatoksen, etta paaomavastikkeista
ja lainaosuussuorituksista rahastoidaan lainanlyhennysrahastoon lainanlyhennyksia vastaava
osuus. Hyddynna harjoitustehtavan 6 (ks. mallivastaus s. 131) vastauksia selvittaessasi rahas-
tointien tarkkaa maaraa.
 Hallitus on kasitellyt alustavasti tilikauden 2 tilinpaatospolitiikka
tosaannosten ja hyvan kirjanpitotavan edellyttamat pakolliset
(asfaltointi) tehdaan normaalisti. Taman lisaksi tilinpaatoksen jarj
vittaessa kone- ja kalustopoistoja (max 25 %).
+ Huoneistojen terassien pinnoitus on osoittautunyt,epa rkeituksenmukaiseksi, vaikka se
on tehty urakkaohjelman mukaisesti. Padurakoitsij u pinnoitteen muuttaminen ei
kuulu takuun piiriin, minka takia hallitus kutsui :&olle ylimaaraisen yhtiokokouksen

aattanyt, etta kirjanpi-
it ja pakolliset poistot
inona kdytetaan tar-

koolle kasittelemaan asiaa. Yhtiokokous valtuut ksen uusimaan pinnoitteet yhtion las-
kuun. Aiheutuneet kustannukset (5 000,0 at ole aktivointikelpoisia.
Seuraavan sivun taulukon vasemmanpuo &rakkeessa on esitetty tilikauden suoriteperustei-
nen tulos ennen tilinpaatdksen jég'est keinojen kayttoa.

Tee jarjestelykeinojen kayttoen liitty. irjaukset, samoin kuin pakolliset aktivointi- ja poistokirjauk-

set, taulukon asianomaisille sarakke riveille. Laske kirjausten jalkeen yhteen taulukon alimmalle

riville sarakekohtaiset lo ja alimman rivin oikeanpuolimmaisen sarakkeen alle tilikauden

lopullinen tulos.

Merkitse lopuksi alla olevaan tilaan, miten tekemasi tdydennykset ja oikaisut vaikuttavat taloyhtion
tulokseen (esim. kulut + tulos -; tuotot + tulos +).

Tulosvaikutukset (esim. kulut +, tulos -):

Rahastointi hoitovastikkeista:

Aktivoinnit taseeseen:

Rahastointi padomavastikkeista:

Rahastointi lainaosuussuorituksista:

Poistokirjaukset:

Asuintalovarauksen tekeminen: Ks. mallivastaus s. 135.
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Asunto Oy Laskari
Tilikausi 2 TULOS
o ENNEN Korjausten | Korjausten
TILINPAATOKSEN TILINP. Rahas- | aktivointi | aktivointi Poistot |  Poistot| Asuinta- | LOPULLINEN
SUUNNITTELU SUUN. (€) toinnit pakoll. | hark. var. pakoll. | hark.var.| lovaraus TULOS
Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 25578,00
Kulutusperusteiset 3396,00
vastikkeet
./. Rahastoidut vastikkeet 0,00
Kiinteiston tuotot yhteensa 28 974,00
Luottotappiot ja oikaisuerét 0,00
Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut -440,00
Hallinto -1 150,00
Kayttd ja huolto -3760,00
Ulkoalueiden hoito 0,00
Siivous 0,00
Lammitys -8 950,00
Vesi ja jatevesi -2 825,00
Sahko ja kaasu -1205,00
Jatehuolto -1670,00
Vahinkovakuutukset -850,00
Kiinteistovero -2 570,00
Korjaukset (hoitotalous) -5 875,00
/. Aktivoinnit taseeseen 0,00
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -29 295,00
HOITOKATE -321,00
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista 0,00
Rakennelmista 0,00
Koneista ja kalustosta 0,00
Muista pitkavaikutteisista 0,00
menoista
Poistot ja arvonalentumiset 0,00
yhteensa
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut rahoitustuotot
Padomavastikkeet 1 38292,00
./.Rahastoidut vastikkeet 0,00
Lainaosuussuoritukset 1 122 302,50
./.Rahastoidut osuudet 0,00
Korkokulut, yhtiélaina 1 -11361,43
Muut rahoituskulut, yhtio- -10,00
laina 1
Rahoitustuotot ja -kulut 149 223,07
yhteensa
Tilinpaatossiirrot / Asuintalo- 0,00
varauksen muutos
TILIKAUDEN VOITTO (+) / 148 902,07
TAPPIO (-)
TALOYHTION TALOUS - HARJOITUSKIRJA ISANNOITSIJALLE 47

7 ISNVMITIL — [dYMSY1 AO OLNNSY € ISNVYAITIL — IdVASYT AO OLNNSY CISNVMITIL = [4YMISYT AO OLNNSY L ISOVMITIL = [HVYXSVYT AO OLNNSY

LIINFWWOMN VI LISHNVLSVA



2.5 Vastikelaskelmien laatiminen - tilikausi 2

Vastikelaskelmien tarkoitusta ja niiden laatimista on kasitelty Taloyhtién talous — Oppikirja isdnnditsijlle
-kirjan luvussa 10.

Harjoitustehtava 9: Vastikelaskelmien laatiminen (tilikausi 2)

Harjoitustehtdvassa 9 tehtavandsi on laatia Asunto Oy Laskarin juuri valmistuneen tilikauden 2 tilin-
paatoksen (ks. tilikauden 2 tilinpaatos, s. 59-60) perusteella hoito- ja padomavastikkeiden jalkilaskel-
mat. Kdyta apunasi seuraavan sivun vastikelaskelmarunkoa.

Muista tasmayttaa vastikelaskelmat tilikauden 2 taseessa esitettyjen tietojen kanssa.

Laskelmia tehdessa tiedossasi ovat seuraavat seikat:
» Kaikki korkokulut ja muut rahoituskulut liittyvat yhtiolainaan.

- Yhtiolainaa on lyhennetty tilikauden aikana muutetun lainanly nitelman mukai-
sesti. 6
- Satelliitti-TV -jarjestelman hankintameno 2 500, 00 € (budjetti €) on aktivoitu suoraan
taseeseen.

Huom.! Voit hyddyntaa harjoitustehtavan 6 (huonels g xaosuuslaskelma ks. mallivastaus

s. 131) tietoja yhtidlainan lainatapahtumia selvitt

Ks. mallivastaus s. 138.
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Asunto Oy Laskari
Tilikausi:

VASTIKELASKELMAT

KIINTEISTON HOITO JA RAKENTAMINEN

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Korjausvastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Kayttokorvaukset
Muut kiinteiston tuotot
Korkotuotot

HOITOTUOTOT yhteensa

HOITOKULUT
Hoitokulut
Korkokulut (hoitolaina, viivastyskorot)
Hoitotalouden muut rahoituskulut
Aktivoidut korjaukset
Suoraan taseeseen aktivoitavat hankinnat
HOITOKULUT yhteensa

HOITOVASTIKEYLIJAAMA/-ALIJAAMA TILIKAUDELTA

EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA

SIRTYVA HOITOVASTIKEYLIJAAMA/-ALIJAAMA

RAHOITUS

Padaomavastike 1

PAAOMATUOTOT
Padomavastikkeet
Osakkaiden lainaosuussuoritukset
PAAOMATUOTOT yhteensa

PAAOMAKULUT
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Lyhennykset (lainaohjelman mukaiset)
Osakkaiden lainaosuuslyhennykset
PAAOMAKULUT yhteensa

PAAOMAVASTIKEYLIJAAMA/-ALJAAMA TILIKAUDELTA
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEYLIJAAMA/-ALIJAAMA

TARKISTUS KIRJANPITOON

Hoitovastikeylijadma/-alijagama
Padomavastikeylijaama/-alijadma 1
Vastikkeiden kokonaisjaama

Tasmaytyslaskelma
Rahoitusomaisuus

- Lyhytaikainen vieras pddoma ilman seuraavan
tilikauden lainanlyhennyksia

Taseen rahoitusasema
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Laskentapohja
€
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2.6 Tilinpaatospaivan lainaosuuslaskelman laatiminen -
tilikausi 2

Lainaosuuslaskelmien laatimista on kasitelty Taloyhtion talous — Oppikirja isénnditsijélle -kirjan luvussa 11.

Harjoitustehtava 10: Tilinpaatospaivan lainaosuuslaskelman
laatiminen (tilikausi 2)

Harjoitustehtavassa 10 tehtavanasi on laatia oheiselle laskentapohjalle Asunto Oy Laskarin yhtidlainan
lainaosuuslaskelma tilikauden 2 paattymispaivalle. Tilikauden 2 padomatalouden budjetin lisaksi tie-
dossasi ovat seuraavat seikat:

« Lainasopimuksen mukaan korkopaivia on 30 kuukaudessa eli 360 paivaa vuodessa.

« Lainan korko on ollut 2,2 % ajanjaksolla 1.1.-31.12.

+ Lainaohjelman mukaisen lyhennyksen yhteydessa pankki on perinyt kuluja 5,00 €/lyhennys.

+ Huoneisto A1 on maksanut pois oman lainaosuutensa 30.6., mink@ takia pankki on paivitta-
nyt lainanlyhennyssuunnitelmaa tulevien lyhennysten osalta. Hyc¢ a harjoitustehtavan 6
ia

(huoneiston A1 lainaosuuslaskelma; ks. mallivastaus s. 131) vasta elmaa laatiessasi.

tehtavanannosta.

Ks. mallivastaus s. 140.
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Asunto Oy Laskari

Tilikausi:
Laskelman
LAINAOSUUSLASKELMA paivamaara Yksikko
Padomavastikelaina 1 m?
TUOTOT
Aika Vastike Velallisia

Padomavastikekertyma kk €/yks/kk yksikoita €

1.1.-30.6.

1.7.-31.12.

Lainaosuussuoritukset Huoneisto €
TUOTOT YHTEENSA [ ] A
KULUT

| Normaalit lyhennykset Pvm 30.6.
Pvm 31.12.
| Lainaosuuslyhennykset Pvm 30.6.
Pvm 31.12.
Aika Korko Padoma

Korkokulut pva %. € €

1.1.-30.6.

1.7.-31.12.

Muut rahoituskulut

KULUT YHTEENSA
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Yli-/alijaama tilikauden alusta
Edelliselta tilikaudelta siirtyva jaama
Yli-/alijaama

Lainapadaoma laskentahetkella
Yii-/alijaama

Velkapaddaoma (lainarasitus)

Velallisia yksikoita

Lainaosuus / yksikko

Velkaosuus (lainarasitus) / yksikko

L 1]

M m O N

T o

x

=A+8B

=C+D

=-E
=F+G

=F/I
=H/I
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2

.7 Talousarvioesityksen laatiminen tilikaudelle 3

Talousarvion laadintaa on kasitelty Taloyhtién talous — Oppikirja isdnnditsijélle -kirjan luvussa 12.

52

Harjoitustehtava 11: Talousarvioesityksen laatiminen
yhtiokokoukselle (tilikausi 3)

Harjoitustehtdvassa 11 tehtavanasi on laatia sivujen 54-55 laskentapohyjille Asunto Oy Laskarin hoito-
talouden ja pddomatalouden talousarviot tilikaudelle 3. Yhtiokokous on suunniteltu pidettavaksi siten,
ettd uudet vastiketasot tulevat voimaan heinakuun alusta. Siihen asti vastikkeet peritaan edellisen
tilikauden mukaisina.

Voit tarvittaessa kerrata talousarviolaskelmien laatimisen etenemisjarjestyksen ja laskentalogiikan
harjoitustehtavan 5 tehtavanannosta (ks. s. 25-26).

Useimpien hoitotalouden kustannuserien tasot on hahmoteltu jo valmiiksi‘sivéin 54 hoitotalouden
budjettipohjaan. Talousarvion viimeistelya varten tiedossasi ovat s€uraavatseikat:

« Taloyhtidssa on asunut vuoden alusta lahtien 19 henkil 6a.

« Lammitys budjetoidaan 40 kWh/m?-suuruisen vuosikulttuksen mukaan; arvioitu hintataso
on 68,20 €/MWh ja kiinted perusmaksu 800 €/vuesi.

+ Vesivastikkeen korotustarve on 0,50 €/hl6/kk; kaytt6korvausmaksuja ei taloyhtiossa ole.

- Hoitovastikkeella katettaviin korjauksiin bddjetéidaah rahaa 1 000 €.

« Terassien pinnoiteongelmien takia hallitus Valmistelee suunnitelmaa terassien lasittamiseksi
tilikaudella 4; hallitus on paattanyt esittda yhtiokokoukselle, ettda hankkeen rahoittamiseksi
osakkailta peritaan tilikauden 3 jalkipuoliskolla (1.7.-31.12.) korjausvastiketta 1,00 €/m?/kk.

» Taloyhtion hallitus on padttanyt, etta'budjetti laaditaan siten, etta taloyhtiolla on tilikauden
paattyessa noin 1,5 kdukauden budjetoituja menoja vastaava maara kassareservia yllattavia
menoja varten. Taman lisaksi Seufaavalle tilikaudelle siirtyvassa hoitotalouden ylijadmassa
tulee ndkya terassilasitushanketta varten korjausvastiketta perimalla keratyt varat.

Paaomataloudesta tiedossasi ovat seuraavat seikat:

« Lainapadaoma 1.1.: Kdyta hyvaksesi harjoitustehtavan 10 (ks. mallivastaus s. 140) yhteydessa
laskemiasi tietoja tai selvita lainapadaoma tilikauden 2 taseesta (ks. s. 60).

+ Yhtidlainaa lyhennetdan kaksi kertaa vuodessa (30.6. ja 31.12.) muutetun lainaohjelman
mukaisesti. Muuttuneen puolivuotislyhennyksen maaran olet selvittanyt harjoitustehtavassa
6 (ks. oikea vastaus s. 132 / kohta 3).

- Yhtiolainan korkotaso on ollut vuoden alusta 2,3 %. Ajanjaksolla 1.7.-31.12. koron arvioidaan
nousevan 2,5 prosenttiin.

« Pankki veloittaa lyhennyksen yhteydessa kuluja 5,00 €/lyhennys.

- Tavoitteena on mitoittaa seuraavalle tilikaudelle siirtyva padomajaama nollaksi.
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Kohta a) Hoitotalouden talousarvio

Mita ehdotat hallitukselle hoitovastiketasoksi tilikauden 3 kuudelle viimeiselle kuukaudelle
(€/m?/kk; pyoristys taysiksi senteiksi)?

Vastaus: €/m?/kk

Kohta b) Paaomatalouden talousarvio

Mita ehdotat hallitukselle paaomavastikkeen tasoksi tilikauden 3 kuudelle viimeiselle kuukau-
delle(€/m?/kk; pyoristys taysiksi senteiksi)?
Vastaus: €/m?/kk

Ks. mallivastaus s. 142-143.
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Asunto Oy Laskari Asuinneliot 700,0

Tilikausi 3 Huoneistot 6
Tilikausi, kk 12
HI6-Ikm
TALOUSARVIO Likvid. reservi, kk
JUOKSEVA HOITOTALOUS
TALOUSARVIO TOTEUT.
(€) ED. TK. (€)
HOITOTULOT
Hoitovastikkeet €/m?/kk kk m? 25578,00
1.1.-30.6. 6 700,0 |
1.7.-31.12. 6 700,0 | E-F-G-H-1= J
Korjausvastikkeet €/m?/kk kk m? H 0,00
700,0
700,0
Vesivastikkeet €/hl6/kk kk hl6-lkm G 3396,00
1.1.-30.6. 6
1.7.-31.12. 6
Kayttokorvaukset F 0,00
HOITOTULOT yhteensa D-A E 28 974,00
HOITOMENOT
Tilav.m®* kWh/m3/v MWh/v €/MWh Perusmaksu
HI6-lkm  1/hl6/vrk m3/v €/m3 €/v
Henkildstdmenot -440,00 -440,00
Hallinto -1200,00 -1150,00
Kéytto ja huolto -4 820,00 -3760,00
Ulkoalueiden hoito 0,00 0,00
Siivous 0,00 0,00
Lammitys 2800 -8 950,00
Vesi ja jatevesi 19 130 901,6 2,68 480,00 -2896,15 -2825,00
Sahké ja kaasu 2800 2,8 78 151,41 80,00 -1267,05 -1205,00
Jatehuolto -1700,00 -1670,00
Vahinkovakuutukset -880,00 -850,00
Kiinteistovero -2620,00 -2570,00
Hoitovastikkeella -5875,00
katettavat korjaukset
Suoraan taseeseen -2500,00
aktivoitavat hankinnat
HOITOMENOT yhteensa A -31795,00
TILIKAUDEN HOITOJAAMA B-C D -2 821,00
Edelliseltd tilikaudelta siirtyva hoitojadama C 1374,00
Seuraavalle tilikaudelle siirtyva hoitojaama B -1447,00
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Asunto Oy Laskari
Tilikausi 3

TALOUSARVIO
PAAOMATALOUS

Paaomavastike 1
Velalliset neliot
Padomajaamatavoite
TULOT

Padomavastikkeet

[ 1]

0
€/m%/kk

kk

mZ

TALOUSARVIO (€)

1.1.-30.6.
1.7-31.12.

Muut tulot
TULOT yhteensa

MENOT
Lyhennys 30.6.
Lyhennys 31.12.
Korot

kk

korko (%)

padaoma (€)

m | &

1.1.-30.6.
1.7-31.12.

Muut kulut
MENOT yhteensa

TILIKAUDEN PAAOMAJAAMA
Edelliselta tilikaudelta siirtyva padomajaama

Seuraavalle tilikaudelle siirtyva padomajaama
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