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Esipuhe

Suomessa on noin 90 000 asunto-osakeyhti6ta, ja noin
puolet suomalaisista asuu asunto-osakeyhtién omista-
massa rakennuksessa. Ensimmadinen asunto-osakeyhtis-
laki saadettiin jo 1926. Nykyinen, vuonna 2010 voimaan
tullut laki on kolmas asunto-osakeyhtislaki. Alkuvaiheen
27 §:44 sisaltiva laki on nykydan yli 300 §:n kokonaisuus.

Nykyinen laki tehosti suunnitelmallista kunnossapitoa
sekd osakkaan oikeutta saada tietoa asuntonsa kiayttéon
ja kustannuksiin vaikuttavissa asioissa. Asunto-osake-
yhtiomalli asumisen hallintamuotona on hienosti sopeu-
tunut ajan haasteisiin ja pystynyt muuntautumaan kun-
kin aikakauden muutostarpeisiin. T4st4 esimerkkind on
se, ettd lakia muutettiin periaatteellisesti merkittavasti
maaliskuussa 2019 voimaan tulleella purkavan uusraken-
tamisen sdantelylld. Iso muutos on myés huoneistotieto-
jarjestelmii koskeva laki ja sen myo6ta 1.1.2019 voimaan
tulleet asunto-osakeyhtiglain muutokset.

Laki on synnyttinyt paljon oikeuskaytantoa, oikeus-
kirjallisuutta, kiinteistéalan suosituksia ja kannanottoja se-
k4 tietosuojaa koskevaa ja muuta yhtién toiminnassa huo-
mioon otettavaa lainsdadantoa, tulkintoja ja suosituksia.

T4han kirjaan on koottu sata kysymysté asunto-osake-
yhtién maailmasta. Toiset kysymykset ovat vaikeampia
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kuin toiset, mutta kaikkia yhdistds se, ettd ne ovat tul-
leet asuntoyhtikentilla toimiessa vastaan useita kertoja.
Kysymykset on valittu niin, ettd ne kattavat laajasti yh-
tion arjen tilanteita. Varmasti on useita satoja arjen kysy-
myksia edelleen, joihin ei nyt vastata. Viel4.

Kirja soveltuu avuksi kiytinnon tychon, erityisesti
isdnnoitsijoille ja hallituksen jasenille. My6s ne lakimie-
het, joille asuntoyhtitjuridiikka ei ole jokapiiviisesti
tyostd tuttua, saavat apua pohdintoihinsa.

Kirjoittajilla on yhteensd 40 vuoden kokemus asunto-
osakeyhtidjuridiikasta. Timo A. Jirvinen on Properta
Asianajotoimisto Oy:n asianajaja ja osakas. Han oli muka-
na jo vuoden 2004 oikeusministerién asettamassa asunto-
osakeyhtiolakityoryhmaissa kirjoittamassa voimassa ole-
vaa asunto-osakeyhtiélakia. Asianajaja Katri Salokorpi
toimii myds Properta Asianajotoimistossa ja nimenomaan
asuntoyhtidoikeuden osaajana.

Kysymyksiin annettavat vastaukset sisaltivit kannan-
ottoja, joista voi olla perustellusti toistakin mielti, aina-
kin osasta niitd. Otamme mielellimme vastaan palautetta
kirjasta ja vastausten sisillosta. Samoin kirjoittajille voi
toimittaa vinkkeji sellaisista kysymyksist4, jotka olisi hy-
vi ottaa seuraavaan sadan kysymyksen kirjaan mukaan.

Uudessakaupungissa ja Jirvenpiissa,
31. paiviani lokakuuta 2022

TiMmo A. JARVINEN KATRI SALOKORPI
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