2 Toimintakertomus

2.1 Yleista toimintakertomuksesta

Toimintakertomuksen tehtdva on taydenta tilinpdatostd. Se antaa tilikau-
desta sellaisia tietoja, jotka eivit tule tarpeeksi hyvin selville tilinpaatokses-
td, mutta joita osakkaat ja muut tahot tarvitsevat taloyhtion taloudellisen
tilanteen ja toiminnan arviointiin. Toimintakertomuksen sisalto ei saa olla
ristiriidassa tilinpadtoksen siséllon kanssa.

[ N ]
Toimintakertdmukseny tiil la sall myos toimin-
takertomuksen kanss annossa tama ittaa sitd, efta toimin-

takertomuksen tulee sisdltaa vastaavat asiat kuin edeltdvan tilikauden

intakegtomuksen. Jos kuitenkin taloyhtiossd on tapahtunut kuluvalla
EhLEiRe T iomedind) y
14 toimintakertomuksessa vapaasti
, ’ ilman, ettd seuraavana vuonna asiaa
Toimintakertomuksen pitdisi tarkastella vastaavalla tavalla.
laativat isdnnéitsijé
ja hallitus.

Toimintakertomuksen laativat
isannoitsijd ja hallitus. Yleensa teh-
tdvanjako menee niin, ettd isinnditsija tekee toimintakertomuksesta luon-
noksen, jota hallitus sitten tdydentaa.
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2.2 Toimintakertomuksen sisalto

Taloyhtion toimintakertomuksen sisélto ja esitystapa ovat pitkalti vakiin-
tuneita. Asunto-osakeyhti6laissa madratdan asiat, jotka toimintakerto-
muksessa pitdd aina olla mukana.

Pakollisten tietojen lisiksi toimintakertomuksessa voi tarpeen vaatiessa
olla my®6s vapaaehtoisia tietoja.

2.2.1 Toimintakertomuksen pakolliset tiedot

Seuraavassa luetellut asiat pitdd asunto-osakeyhtiélain mukaan olla talo-
yhtion toimintakertomuksessa.

Tiedot yhtidvastikkeen kaytdstd, jos vastiketta on peritty
taloyhtidssa eri tarkoitukseen eri perustein

tikkeita ovat
a vastikkeista,
a omassa las-

kelmassaan eli niin sanotussa vast1kerah01tuslaskelmassa

©.Kliinteistomedi aeeuQay

taloyhtiossa vain niitd menoja, joihin vastiketta saa kayttaa. Isdnnditsija

99

huolehtii laskelmien laatimisesta.

Vesi- tai laimminvesimaksu ei kuulu

toimintakertomuksessa tihan koh- Vastikerahoituslaskelma
taan, silld se médaraytyy eri perus- sisdltdd tiedot vastikkeista
teella (kulutusperusteinen). Sen seld niiden riittdvyydestd

ja kéytéstd.

kaytosta laaditaan erillinen laskel-
mansa.
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Vastikerahoituslaskelma

HOITOVASTIKE

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet 150 000
Kulutusperusteiset vastikkeet 22 000
Kayttokorvaukset 5000
Luottotappiot ja oikaisuerat -800 177000
HOITOKULUT
Hoitokulut 120000
Korkokulut 1500
Aktivoidut hankinnat ja korjaukset 30000
Hoitolainojen lyhennykset 12000 -163 500
HOITOVASTIKEYLIJAAMA/-ALIJAAMA 13500
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA -1500
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLIJAAMA/-ALIJAAMA 12 000

PAAOMAVASTIKE 1

PAAOMATUOT Vay
Padomavastikkee 00
Lainaos itukset 20 200

PAAOMAI(ULUT
Ko l
telinceistometlia
Lainojen lyhennykset 0 _ =27 550
PAAOMAVASTIKEYLIJAAMA/-ALIJAAMA -350
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA 1200
SIRTYVA PAAOMAVASTIKEYLIJAAMA/-ALIJAAMA 850
KOKONAISJAAMA 12 850
TARKISTUS KIRJANPITOON
Hoitovastikeylijadma/-alijaama 12 000
Padomavastikeylijadma/-alijaama 850
Kokonaisjaama 12 850
Rahoitusomaisuus 34850
- Lyhytaikainen vieras pddoma 55000
./. Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset -33 000 22 000
Taseen rahoitusasema 12 850
\ Erotus 0

Qy
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Tiedot taloyhtion omaisuuteen kohdistuvista pysyvista
rasitteista ja kiinnityksista seka siitd, missa panttikirjat ovat
Pysyvilli rasitteella tarkoitetaan taloyhtion omistamaan kiinteiston
kohdistuvia erilaisia kdyttdoikeuksia. Pysyva rasite voi olla esimerkiksi
naapuritaloyhtion oikeus kiyttad osaa yhtion autopaikoista. Toimintaker-
tomuksessa riittdva tieto pysyvastd rasitteesta on lyhyt, sanallinen mai-

ESIMERKK]
Rasitteet

As Oy Naapuriyhtiolld on oikeus kayttda 11 autopaikkaa yhtion
omistamassa pysdkdintitalossa.

ninta.

Kiinnitykselli puolestaan tarkoitetaan kiinnitysrekisteriin tehtavda mer-
kintaa taloyhtion kiintedn omaisuuden kéyttamiseksi velan vakuutena.
Kiinnitystd tarvitaan kiinteiston panttaamista varten. Kiinnityksesta todis-

tukseksifsaataviapan joja veidaan k '.yt ign-lainan vakuu-
- LORKUNAY

©Kii nitykset voi ilmoittaatoimintakertomuksessa esimerkiksi se asti:

Kiinnitykset , : '
Panttikirja 3055 20 000 Nordea
Panttikirja 3056 20000 Nordea
Panttikirja 3057 11 000 Nordea
Panttikirja 3058 | 200000 Nordea
Panttikirja 3059 18 000 | Hypoteekkiyhdistys
Panttikirja 3060 18 000 Yhtion hallussa
Kiinnitykset omien 269 000
velkojen vakuutena
Kiinnitykset vapaana 18 000
Vakuudellisten Nordea| 150000
lainojen maarat:

Hypoteekki- 10000
yhdistys

S J
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Kun toimintakertomuksessa on asunto-osakeyhtiolain edellyttdmat tiedot
kiinnityksistd ja tiedot siitd, missd panttikirjat ovat, panttikirjat voi eritelld
tarkemmin tilinpdétoksen liitetiedoissa.

Tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen paattymisen
jalkeen

Olennaisia tapahtumia taloyhtidsséd ovat esimerkiksi huomattava kaytto-
omaisuushankinta, suuret investointipdatokset, korjaushankkeet, isannoit-
sijan vaihtuminen, kaavamuutokset,

yhtiojarjestyksen muutokset, vahin-

Taloyhtién olennaisia got, riita-asiat ja luottotappiot.
tapahtumia tulee kdsitelld

toimintakertomuksessa

L On muistettava, ettd toimintakerto-
talouden néikékulmasta.

muksen tulee kasitelld naita asioita

talouden nékokulmasta. Tyypillinen
maininta olennaisesta tapahtumasta taloyhtié')n toimintakertomuksessa

onkln esimerkiksi korj uurem-
. TRIAYTE

nostus 85 000 €. Yhteensd huoltoihin ja korjauksiin kéytettiin
250 000 €. Korjausten tarkempi erittely on esitetty omana liittee-
nédn talousarviovertailun jilkeen.

Pihan viemariliitos rikkoontui tammikuussa tilikauden paattymi-
sen jalkeen. Sen korjaus maksoi yhteensd 78 000 €. Vakuutusyh-
ti6 ei katsonut vahinkoa yllattavaksi tai dkilliseksi eikéd korvannut
vahinkoa.
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