Mita
perustasolla
tarkoitetaan

Perustason selvittaiminen tulee ajankohtaiseksi silloin, kun yhti6
tekee huoneistossa yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan kor-
jauksen, perusparannuksen tai uudistuksen. Kyse voi olla yksit-
taisen huoneiston vauriokorjauksesta tai koko yhtion kattavasta
remontista. Talloin yhtion on lihtokohtaisesti ennallistettava huo-

“"TUKUNAYTE

3.1 Yhtion velvollisuus korjata

© KiirreeistdSrnedia O

Jos osakehuoneiston sisdosat vahingoittuvat rakenteen tai yhtion
kunnossapitovastuulle kuuluvan rakennuksen muun osan, kuten
eristeiden tai perusjdrjestelman, vian tai sen korjaamisen vuoksi,
yhtion on korjattava my6s kyseiset osakehuoneiston sisdosat perus-
tasoon asti. Korjaustarpeen voi aiheuttaa esimerkiksi rakenteiden
kautta levinnyt kosteus, dkillinen putkivuoto, toimimaton ilman-
vaihto tai puutteelliset palokatkot.

Korjaustarpeen voi aiheuttaa myos yhtion toteuttama perus-

korjaus, jossa avataan rakenteita. Tall6inkin yhtion on korjattava
my0s huoneiston sisdosat perustasoon asti.
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ESIMERKKI

-

Kylpyhuoneen vedeneriste on pettanyt, ja kosteus-
vaurio on levinnyt seindn toisella puolella olevan olohuoneen
puolelle.

Koska vaurio johtuu yhtién kunnossapitovastuulla olevan osan
viasta, yhtion on paitsi kuivattava ja korjattava rakenteet ja uusit-
tava vedeneristeet, myos uusittava kylpyhuoneen seiné- ja lattia-
laatoitukset sekd mahdolliset vaurioituneet kalusteet, korjattava
olohuoneen kastunut parketti seké levytettdva ja tapetoitava tai
maalattava vaurioitunut véliseind yhtién perustasoon.

ESIMERKKI

-

Yhtion lammitysjarjestelmédan kuuluva patteri vuo-
taa ja vaurioittaa myGs osakehuoneiston alkuperiistd perustasoista
parkettilattiaa.

LN ]
lattiaksi kuuluu yhtiolle. Yhtio voi koko lattian uusimisen sijasta

korjata vain vaurioalueen, jos se on hyvin rakennustavan
° e

F<Tncestanmed:C

listalla.

~

J

ESIMERKKI )

-

Yhti6 teettdd rakennuksessa kaikki huoneistot katta-
van putkiremontin, jossa rakenteita on avattava niin, ettd kylpy-
huoneiden pintamateriaalit vakisinkin rikkoutuvat.

Yhtion on remontin péatteeksi asennettava kylpyhuoneisiin kus-

tannuksellaan uudet, perustasoiset pintamateriaalit.

J
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3.2 Yhtion toimenpiteet maaraavat
perustason

Perustaso on se varustelu- ja laatutaso, johon taloyhtion pitda kor-
jata huoneistojen sisdosat yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan
korjauksen, kuten putkiston peruskorjauksen tai putkivuodosta
aiheutuneen vauriokorjauksen jdlkeen. Perustasosta sddadetddn
asunto-osakeyhtiolain 4 luvun 2 §:n 3 momentissa: “vastuu koskee
huoneistojen sisdosien korjaamista ajankohdan perustasoon yh-
tiossd”

Perustaso madrdytyy aina yhtion toimenpiteiden perusteella. Kul-
lakin yhti6lld on oma perustasonsa, ja perustaso voi myos yhtién
sisdlla poiketa huoneistosta toiseen (ks. myos luku 4.2). Perus-
tasoon vaikuttavat huoneiston kéiyt.té;)tarkoitus, rakennuksen ika

sekd sudritdtut Kljetjl u AYT ajan myota,
mutta j i'olla my¢ oyhtional rainen taso.
O 0 va, ettd perustasolla_tarkoitetaan §ekd hueneiston
OH Wija|a= N avar (el I )

riaalit) ettd huoneiston ja sen eri tilojen kéyttotarkoitusta (esim.

asuinhuoneisto, autotalli, varasto) ja toimintoja (esim. keittio, sau-
na, kylpyhuone).

Lain esitdiden mukaan perustasona on pidettdva yhtiossa korjaus-

kayttotarkoituksen mukaista
tasoa, jonka yhtio (eivat yksit-

hetkelld tavanomaiseksi katsottavaa yhtidjérjestyksestd ilmenevin
Perustaso on yhtién oma

varustelu- ja laatutaso.

Se sisdltdd myds huoneiston
omaisesti tai hiljaisesti kdytan- ja tilojen kdyttétarkoituksen.
non myota. Perustaso voi eldd

ajan myéta.

taiset osakkaat) on valinnut
noudatettavaksi joko nimen-
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3.3 Osakasmuutokset eivat vaikuta
perustasoon

Yhtio tekee korjaukset (tai ainakin vastaa kustannuksista) aina lah-
tokohtaisesti yhtion perustasoon. Se, millaiseen tasoon osakkaat
ovat omia huoneistojaan korjanneet, ei vaikuta yhtion perustasoon.
Jos yhti6 ja osakas ovat erimielisid siitd, mihin tasoon yhtioén on
huoneisto korjattava, on yhtiolld nayttovelvollisuus siitd, mikd on
yhtion perustaso.

ESIMERKKI )

Yhtion katto vuotaa ja vesi vaurioittaa huoneiston
olohuoneen seinid. Yhtion tiedossa on, ettd huoneiston seinit ovat
alun perin olleet maalattuja, mutta osakas on jossain vaiheessa
tapetoinut ne. Koska huoneiston perustaso on ollut maalipinta,
yhtiolld on velvollisuus ennallistaa seindgpinnat maalaamalla ne
uudestaan siltd osi n ne ovat yaur #ft.

Jos kuitenkin tapetoinnin kustannus on sama kuin maalauksen,

tio vathtoehtoisesti péaattda maksaa seinjen tapétoinni
CLAMESEL N )y
on kalliimpaa kuin maalaaminen, osakas maksaa perustasoisen
maalaustyon ja tapetoinnin vilisen hinnaneron.

L

Mikéli osakas haluaa yhtion toteuttavan korjauksen perustasosta
poikkeavalla tavalla, asiasta on sovittava taloyhtion kanssa.

- J

3.4 Perustaso osana osakkaiden
vhdenvertaista kohtelua

Tieto perustasosta auttaa pitimaan ylla taloyhtiossé valittua huo-
neistojen laatu- ja varustelutasoa ja ndin kohtelemaan osakkaita
korjaustilanteissa yhdenvertaisesti. Kenenkddn osakkaan ei pida
yhtion teettdmén ja kustantaman korjauksen johdosta paasta perus-
tasoa parempaan asemaan.
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