JALKILASKELMIEN
LAATIMINEN

Tissid luvussa kiydiin yksityiskohtaisesti lipi hoitorahoituksen jilki-
laskelman ja padomavastikejilkilaskelman laatimisen perusteet; muka-
na ovat laskelmiapdhjaesinierkit kummastakimjilkilaskelifiasta. Lisiksi
kiydain 1api jalkilaskehmien tasmaytys/taseeseen. Jalkilaskentaan liit-
tyvii teoriaa havainnollistetaan seuraamalla Asunto-osakeyhtic Tam-
nen jilkilaskennan kehittymisti useamman tilikauden ajalta.

2.1 Jdlkilaskelmien muoto ja laatiminen
kaytdannossa

Asunto-osakeyhti6laissa ei ole miiriyksid vastikkeiden kiytosti
annettavan selvityksen esittimistavasta tai ulkomuodosta — sovel-
lettavat laskelmamallit ovat muokkautuneet niin sanotusti kentilld.
Kirjanpitolautakunta on ottanut niihin kantaa, ja niitd on tarkasteltu
myds asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen taloushallintoa kisittelevissid
kirjallisuudessa ja koulutuksessa.

Koska jilkilaskelmien yksi tarkoitus on tiydentii tuloslaskelmassa
ja taseessa annettuja tietoja, on perusteltua laatia jilkilaskelmat mah-
dollisimman yksityiskohtaisesti. Tidstd syystd tissi kirjassa esitettivit
jilkilaskelmamallit ovat ehki totuttua laajemmat. Esimerkiksi hoito-
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talouden jilkilaskelmassa on avattu tuloslaskelman kohta ”Vastikkeet”
ja esitetty kyseisessd tuloslaskelmakohdassa esitettivit tuotot omilla
riveillddn. Lisiksi kirjassa halutaan korostaa bruttoperiaatteista esit-
timistapaa jilkilaskelmien laatimisessa. Tidstd syysti esimerkiksi erien
”Saadut vakuutuskorvaukset” ja "Saadut avustukset” osalta on kirjassa
esitetty kaksi kirjaustapaa: brutto- ja nettoperusteinen.

Jilkilaskelmat muistuttavat esittimistavaltaan tuloslaskelmaa,
mutta kyse ei kuitenkaan ole tuloslaskelman puhtaaksi kirjoittamises-
ta uudessa muodossa. Jilkilaskennan tulos eli tilikauden tuottojen ja
kulujen erotus kertoo tilikauden ylijddmin tai alijiamin. Jlkilaskelmat
ovat kumulatiivisia laskelmia, joten taloyhtién rahoitusaseman selvit-
timiseksi niissi huomioidaan myés edellisten tilikausien vastikeyli-
jddmit ja -alijdmit. Jilkilaskelmien esittimisessd on hyvi noudattaa
samaa periaatetta kuin tuloslaskelman ja taseenkin esittimisessd, eli
mukaan otetaan jilkilaskelmamalleista vain ne rivit, joille tulee mer-
kintojd. Nollariyit jatetidn pois laskelmistanJosyhtigreresimerkiksi ole
nostanut lainaa tilikaudella,jitetdan jilkilaskelmasta pois rivi "Laino-
jen nostot”.

Nyrkkisédcdnnot jdlkildskelmien ldatimisessa

Tilinpditokseen liitettivit jilkilaskelmat laaditaan tilikauden viralli-
sen tuloslaskelman ja taseen perusteella. Laadintaan liittyvid muuta-
mia nyrkkisdintji on lueteltu seuraavassa.

1) Jilkilaskelmien on perustuttava taloyhtion viralliseen tilinpai-
tokseen.

Kirjanpitolain mukaan tilinpdités tulee laatia suoriteperiaatetta
noudattaen, joten myos kaikki jilkilaskelmissa huomioitavat erit ovat
suoriteperusteisia. Kirjanpitolautakunta onkin nimennyt jilkilaskel-
mat suoriteperusteisiksi rahavirtalaskelmiksi.
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2) Tuloslaskelmasta otetaan jilkilaskelmiin mukaan kaikki erit,
joihin liittyy rahan tuloa tai kiyttod.

Erid, joita ei oteta laskelmiin mukaan, ovat esimerkiksi kiytto-
omaisuuden poistot, kidyttbomaisuuden arvonalennukset ja -koro-
tukset, asuintalovarauksen muutos sekd saatujen tuottojen (esim.
vastikkeet, vastaanotetut lainaosuussuoritukset) yhteydessi esitetyt
rahastosiirrot.

Varausten — seki vapaaehtoisten etti pakollisten — kisittelyd jilki-
laskennassa tarkastellaan erikseen timin kirjan luvussa 2.5.2 ja rahas-
tointia luvussa 2.5.1.

3) Hoitorahoituksen jilkilaskelmaan kirjataan péisidintoisesti
tuloslaskelman kaikki eriit aina hoitokatteeseen asti.

Toisin menetelldin kuitenkin arvonlisiverolliseksi hakeutuneessa
taloyhtiossi ja yhtidssi, jossa peritdidn hoitovastikkeen lisiksi jotain
erityisvastiketta (esim.skaapeli-ty-vastike) tai proata-vastiketta, jon-
ka perintd yhtiossd perustuu yhtiskokeuksen pidtokseen muuttaa
osakkaiden maksuvelvollisuutta kunnossapidon ja uudistuksen osalta
(AOYLs6:32-33 §). Edelld esitetyissii tilanteissa erityisvastikkeigta
laaditaan omat jalkilaskelmat (AIV-yastikejilkaldskelmas laajakaista-
vastikejilkilaskelma, kaapeli-tv-vastikejilkilaskelma jne.).

4) Kiyttoomaisuuserissi (= pysyviit vastaavat) tapahtuneet muutok-
set on kiytivi lipi taseesta.

Kiyttsomaisuuden hankinnat huomioidaan hoitorahoituksen
jilkilaskelmassa rahan kiytténi (hankinnat, aktivoidut korjaukset).
Kiyttomaisuuden myynnit otetaan mukaan hoitorahoituksen jil-
kilaskelmaan rahan lihteeni. Taseen kiyttdomaisuudessa esitettyjen
hysdykkeiden myynnin osalta tulee muistaa, etti jilkilaskelmassa on
otettava tulona huomioon koko saatu myyntihinta.
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5) Jilkilaskelmassa on selvitettivi myos osakepdioman ja rahasto-
jen muutokset.

Merkityksellisid muutoksia osakepddomassa ja rahastoissa jilkilas-
kennan kannalta ovat seuraavat:

o Maksullinen osakepiioman korotus; esimerkiksi taloyhtién hal-
linnassa oleva asunto voidaan muuttaa osakehuoneistoksi ja sen
hallintaan oikeuttavat osakkeet myyda.

» Rakennusrahaston ja/tai sijoitetun vapaan oman padoman rahas-
ton (SVOP-rahasto) lisiys; osakepiioman korotuksen ylittivi
osuus osakkeiden myyntihinnasta voidaan osakeantipditoksen
yhteydessi pddttid kirjata joko rakennusrahaston lisiykseksi tai
sijoitetun vapaan oman piddoman rahaston lisiykseksi. Nimel-
lisarvottomassa jirjestelmissi voidaan jopa koko kauppahinta
kirjata rakennusrahastoon tai sijoitetun vapaan oman pidoman
rahastoon.

e Omien osakkeiden lunastaminen/tai hankkimineny taloyhti6
voi esiffierkiksi lunastad osaketilana olleen varast6huoneiston
osakkeet, minki jilkeen varasto muutetaan kaikkien osakkaiden
yliteiseksigvardstotilaksi~Qmien, osakkeiden Junastamise§sa on
kyserrahan kiytosti. Astnte-osakeyhtiolain 1 luvn mukadn
omien osakkeiden lunastaminen on varojen jakoa ja siten lih-
tékohtaisesti mahdollista vain vapaan oman pidioman varoja
(= vapaan oman pidoman rahastot ja kertyneet voittovarat)
kiyttien.

Timin kirjan luvussa 2.5.1 kisitelldin tarkemmin rahastointia jilki-
laskennan kannalta.

6) Jilkilaskelmassa on kiytivi lipi lainoissa tapahtuneet muutok-
set.

Koska jilkilaskennassa on kyse rahan lihteiden ja rahan kiyton sel-
vittimisestd, tulee myos lainoissa tapahtuneet muutokset eli lainojen
nostot ja lyhennykset huomioida.
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2.2 Hoitorahoituksen jdlkilaskelma
(hoitorahoitusjdlkilaskelma)

Taloyhtisiden hoitotaloutta kuvaavista jilkilaskelmista usein kiytti-
mid hoitovastikejilkilaskelma-nimitystd kuvaavampi nimi kyseiselle
jilkilaskelmalle on esimerkiksi hoitorahoituksen jilkilaskelma tai hoi-
torahoitusjilkilaskelma. Syy tihin selvidd seuraavassa esitetystd mal-
lipohjasta — tuotoissa on mukana hoitovastikkeen lisiksi myds muita
tuottoja.

HOITORAHOITUKSEN JALKILASKELMA

HOITOTULOT
Hoitovastikkeet

Korjausvastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokratuotot
Kayttdkorvauksét NI A
(Saadut korvaukset)
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(Saadut avustukset,
Muut kiinteiston tuotot
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| /Korkotuoto III

Muut rahoitustuotot A

Poikkeukselliset tuotot

Omaisuuden myyntitulot
Osakepadoman korotus
Rakennusrahaston lisdys
SVOP-rahaston lisdys
Hankeosuussuoritukset

Lainojen nostot
+ / - luottotappiot ja oikaisuerat
Hoitotulot yhteensa
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HOITOMENOT

Kiinteiston hoitokulut
Korkokulut hoitolainoista

Muut hoitotalouden korkokulut
Muut rahoituskulut
Poikkeukselliset kulut
Valittdmat verot

Aktivoinnit

Omien osakkeiden lunastaminen tai hankkiminen
Hoitolainojen lyhennykset
Hoitomenot yhteensa

Tilikauden hoitoylijaama (+) / hoitoalijaama (-)
Edellisten tilikausien siirtyva hoitoylijaama (+) /
hoitoalijaama (-)

Seuraavalle tilikaudelle siirtyva hoitoylijaama
(+) / hoitoalijaama (-)

Hoitorahoifuksen j aditt mielessi
seuraavat kIIk_51 erj U

) Hoitorahoituksen Jalkllaskelmassa esitetddn tuloina kaikki sellaiset

Crififratets [edis-Oy

2) Hoitorahoituksen jilkilaskelmassa esitetiin menoina kaikki sellai-

set erit, joiden kattamiseen kaikki osakkaat osallistuvat.

Seuraavassa kiydiin lipi edelld esitetyn hoitorahoituksen jilkilaskel-
mamallin erit kohta kohdalta.

2.2.1 Hoitotulot

Hoitovastikkeet

Tuloslaskelman ”Vastikkeet”-kohdassa esitetiin hoitovastikkeiden
lisiksi erityisvastikkeet (esim. arvonlisiverovastike), tulevaa lisi- tai
korjausrakentamista varten perittivit korjausvastikkeet, niin sanotut
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hankeosuussuoritukset sekid kulutusperusteiset vastikkeet eli esimer-
kiksi yhtiéjirjestyksen mukaiset vesimaksut.

Hoitorahoituksen jilkilaskelmaan edelld luetelluista vastikkeista
kirjataan tuotot hoitovastikkeista, korjausvastikkeista, hankeosuus-
suorituksista seki kulutusperusteisista vastikkeista. Erityisvastikkeista
laaditaan sen sijaan kustakin oma erillinen jilkilaskelmansa.

Rahastoidut vastikkeet

Mikili taloyhtiossd keritidn korjausvastiketta esimerkiksi tulevien tili-
kausien korjaustoiti varten, voidaan nimi yliméiriiset varat rahastoi-
da yhtidkokouksen piitokselld korjaus- tai perusparannusrahastoon
odottamaan kiyttodin. Tilloin tuloslaskelmassa tulee esittdd ensin
bruttomdiriisind omilla riveillddn perittyjen hoitovastikkeiden ja
perittyjen korjausvastikkeiden mdiri, ja niiden jilkeen vieli omal-
la rivillddn, tuloslaskelmassa esitettivid tuottoja vihentdvini erdnd,
perityisti yastikkeistasrahastoitu ‘eli taseeseengsiirretty osuus.® Jalki-
laskelman*aatimisen Kannalta ainoastaantsaadulla rahamiirilli eli
perittyjen tuottojen miirilld on merkitystd. Silld, onko osa perityisti
tuotoista rahastoitwesimerkiksidkorjausrahastoon vai ei, ei ole jilkilas
kelman kannalta vilia®

Rahastointeja jilkilaskelman kannalta kisitelliin tarkemmin
timin kirjan luvussa 2.5.1.

Kulutusperusteiset vastikkeet

Mikili yhtiossd peritddn yhtidjarjestyksen mukaisesti erikseen esi-
merkiksi vesi- tai limminvesivastiketta, on kyseessd kulutusperustei-
nen vastike.* Tuloslaskelmassa kulutusperusteiset vastikkeet sisiltyvit
kohtaan "Vastikkeet” yhdessd muun muassa hoitovastikkeiden kanssa.
Jilkilaskelmassa kyseiset eriit on esitetty erikseen omalla rivilldin.

3 Ks.KILAn lausunto 1198/92 seka yleisohje 1.2.2017.
4 Mikali taloyhtiossa perittava vesi- tai limminvesimaksu ei perustu yhtidjarjestysmaarayk-
seen, kyseessd on kayttokorvaus.
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Kirjan luvussa 2.6.4 esitetdin mallit erillisistd vesi- ja limminvesi-
vastikejilkilaskelmista. Kun kyse on henkilélukumiiriin perustuvasta
vesimaksun perinnisti, erillisestd vesimaksusta laadittava jilkilaskelma
on ohjeistava ja suuntaa antava laskelma eli laskelman lopputuloksen
el vilttimitti tarvitse johtaa henkilslukuun perustuvan (= piiluvun
mukaisen) vesimaksun korottamiseen tai alentamiseen. Laskelma
kertoo sen sijaan, kuinka lihelld taloyhtigssid henkilsluvun mukaan
peritty vesimaksu on sellaista henkilsluvun mukaan laskettua vesimak-
sua, joka kattaisi kaikki vedesti (vesi, jitevesi, limmitys) aiheutuneet
kustannukset.

Mikili taloyhtioén on asennettu huoneistokohtaiset, todellista
vedenkulutusta mittaavat vesimittarit ja vedestd aiheutuneet kustan-
nukset seki osakkaiden/asukkaiden vedenkulutuksestaan maksamat
korvaukset kulkevat taloyhtion kirjanpidon kautta, tulee tilloin laatia
erillinen laskelma, jolla seurataan erikseen perittivin vesimaksun riit-
tavyyttd vesikulujenpkattamiseeq.

Vuokratuotot

Faloyhtién omistamistayuokratuistatiloistasaadut yuokratuotof hyoy
dyttivit kaikkialosakkaitay joteft ne onsotettava mukaan héitotalouden
jilkilaskelmaan. Huoneistotilojen vuokrauksen lisiksi taloyhtiot voivat
saada vuokratuottoja esimerkiksi autopaikoista tai vaikkapa oikeudesta
kiinnittdd mainostaulu tai -kyltti kiinteistoon (seindin, katolle).

Vuokratuottoihin ei lasketa taloyhtién hallintaan otetusta huoneis-
tosta saatuja vuokratuloja. Kyseiset vuokratulot eivit ole taloyhtién
vuokratuloja vaan kuuluvat huoneisto-osakkeiden omistajalle mah-
dollisilla vastikemaksuilla ja -risteilld vihennettyini. Kyseiset vuokrat
kisitellddn taseessa, ei tuloslaskelmassa — eiki siis myoskiin jilkilas-
kelmassa.

Kdyttokorvaukset

Taloyhtioissi peritiin kiyttékorvauksia muun muassa saunan kiytosti
(saunamaksu), pesutuvan kiytosti (pesutupamaksu) ja autopaikoista
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